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项目位置
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地 块

位 置

示 意

图       例

主       要

规 划 指 标

地块编号 规划用地性质 建筑密度(BD)容积率(FAR)

新丰县中心城区SG-XF-06-01-0804号地块规划条件附图

二类工业用地（100102） 47145.44 1.0≤FAR≤3.0SG-XF-06-01-0804

1:1000

规划建设用地面积（m²）

30%-60%

 坐标：采用2000大地坐标系统；高程：采用1985国家高程基准。

 标注：图中尺寸标注以米为单位。

12.070.20

规划建设用地红线

道路设计标高

建筑控制线

建议场地标高 尺寸标注

规 划 控 制 要 求

退 让

 及

建 筑

间 距

1）退让距离应符合图示标注要求，其具体退让距离和建筑间距尚应符合安全、消防、日照、通风、采光和卫生以及水体、山

体、水源保护、环境保护、电力等间距要求，并在建设工程设计方案审查时核定。

2）建筑物地下室边线原则上不得超出低层建筑控制线且退让规划建设用地红线不应小于5米，按此退让要求确有困难的，应

采取技术安全措施和有效施工方法，并经相应施工技术论证部门评审通过，并由原设计部门或具有相应资质等级设计单位签

章认定后，其退让距离可适当缩小。

3）当相邻地块为同一权属人时，相邻地块间的建筑控制线可取消。

4）地块周边有加油站(加气站)、危险化学品、易燃易爆品等，应按规定设置相关安全防护设施。

1）建筑布置应综合考虑日照、通风、采光和城市道路、地形地貌等因素。

2）建议采用现代建筑风格；建筑立面设计要简洁大方,充分利用虚实对比设计手法，具有时代风貌和地方特色；建筑屋顶可

采用收分、坡屋顶形式，或设置构架以及其他景观艺术处理方式，丰富建筑屋顶及天际轮廓线；建筑物不宜采用大面积高明

度、高彩度的色彩，建筑主体色宜为浅暖色或浅灰色，以塑造“翠山、绿水、浅建筑“的整体城市色彩形象。

3）地块内新建建筑和现状建筑的改、扩建都必须在建筑控制线范围内，超出、超占建筑控制线的建筑只能维持现状。

4）地块内地形存在一定高差，因工程设计需要，场地保留现状施工高程现状施工高程，地块按现状交付，内部高差不作平

整。土地竞得人应根据地形高差情况开展项目设计。

道 路

 及

工 程

管 线

1）地块内部路网系统应与城市道路交通系统有机衔接，确保交通顺畅和交通安全。

2）地块内部路网与城市道路相接处的变坡起止线不应超出规划建设用地红线。

3）工程管线及设施应包括给水、排雨水、排污水、电力、通信和燃气等管线及其相应设施。

4）工程管线应进行地下敷设；并符合行业主管部门的相关要求；排水应采用雨、污分流制。

5）各类工程管线及设施应与相应的城市市政管线及设施进行驳接，并达到正常、安全使用要求。

6) 地块若需在非临市政路一侧开口，开口前需征得相关权属人同意。

7）因临路一侧基地面宽限制而导致出入口设置受限制的，消防紧急出入口可在图示禁止开口路段设置。

1）应统筹庭院、街道、公园及小广场等公共空间，形成连续、完整的公共空间系统。

2）应充分合理利用场地内外的地形地貌、地质条件，在地形高差相对较大区域，可采用台地布局形式，并结合建设时序综合

平衡土石方挖填、防护设施的工程量，以避免高填、深挖。地块与城市道路及相邻公共空间有较大高差的，应采用缓坡绿地

或其他景观艺术方式处理等。

3）绿地及绿化建设应能绿则绿，严格保护古树名木，充分利用原有树木、水体，采用乔、灌、草相结合的复层绿化方式，并

结合绿地综合布置亭、雕塑、花架、游乐设施和健身设施，丰富绿地景观。

4）临道路侧设置的围墙应采用通透景观式，且退让城市道路红线不应小于1.5米（不得超出规划建设用地红线），该退让空

间应作为绿化建设。地块出入口设置的值班室（门卫室）可超出建筑控制线但不得超出围墙线，且建筑面积不得大于15m²。

5）利用建筑退让空间设置停车位的，停车位与城市道路红线之间应设置不少于2米宽的绿化隔离带。

6）地块周边有山体或水体的，应设置截洪沟和防洪堤坝等安全防护设施。

7）应按相关规定设置无障碍设施，并与城市无障碍设施相连接。

8）应按规定综合统筹考虑应急避难场所、疏散通道等。

9）结合项目实际作好夜景照明和建筑物泛光照明，丰富城市夜景观。

以下各行业主管部门要求属于提醒用地单位遵照执行，并由相关部门按照各自职能监督实施：

1）地块地块配建机动车停车位数量参照《韶关市城乡规划技术管理规定》，并按政策规定和技术标准配建非机动车停车位；

充电基础设参照《广东省电动汽车充电基础设施建设运营管理办法》粤发改能电〔2016〕691号规定执行。

2）项目建设中应按相关行业主管部门要求，严格保护历史文化遗产和古树名木。

3）5G通信配套设施及室内分布系统、绿色建筑、装配式建筑、建筑节能、超高层建筑建设管理、保障性住房、微波通道、电

动自行车集中停放场所和充电基础设施、电动汽车充电基础设施及其他相关配套，应符合现行政策规定，用地单位应征求并

满足相关行业主管部门的相关要求。

4）地块周边涉及军事用地等特殊管制情形的，在后续编制建筑设计方案环节，用地单位应征求并满足相关行业主管部门有

关视线及限高管控要求。

5）项目建设中涉及需制定矿产资源处置方案的，用地单位应按有关政策规定报请相关行业主管部门审批。

6）地块内土壤存在污染的，应采取有关规定进行并应达到相关行业主管部门要求。

7）地块周边涉及现状及规划水系，用地单位编制项目设计方案时涉及具体河段管理退让、护堤工程及其具体建造形式的，

用地单位应征求并满足水务行业主管部门的要求。

8）地块涉及现状电力通信设施、地下管网、通讯光缆、河涌暗渠、以及隐蔽市政设施需迁改的，应征求相关行业主管部门

意见，并明确迁改实施主体。

9）地块涉及场地平整、设置护坡挡墙及建设周边配套道路等基础设施的，应按要求明确实施主体。

10）各项建设除了应符合本规划条件强制性事项、指导性规划要求以及提醒用地单位遵照执行的事项以外，未尽要求还应符

合现行的有关法律、法规、技术规范标准。

建 筑

布 局

形 态

 及

建 筑

风 貌

公 共

空 间

系 统

其 他

要 求

10 20 40

业  务  号

出 具 机 关

出 具 时 间

时       效

新规设字第20260005号

新丰县自然资源局

2026年4月28日

本规划条件从出具时间之日起1年内未完成该地块供地手续的，本规划条件自动失效。

N

绿地率(GR) 建筑高度（m） 规划指标说明

容积率、建筑密度、绿地率等规划指标以规划建设用地面积为计算基数。≤24≤15％

规划道路

坐标标注

建议机动车出入口位置 防护绿地
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