
仁 化 县 自 然 资 源 局

韶关仁化产业园区周田片区 XZK-5 地块 规划

设计条件书

根据《中华人民共和国城乡规划法》《广东省城乡规划条例》

《仁化县国土空间总体规划（2021-2035 年）》及该片区相关规

划，经审查研究，我局现提出韶关仁化产业园区周田片区 XZK-5

地块 规划设计条件如下：

一、用地规划要求

1、用地面积： 64259.88 ㎡；

2、用地性质： 三类工业用地 ；

3、容积率：≥1.0；

4、建筑系数：≥40%；

5、建筑密度：≥30%，≤60%；

6、绿地率：≥5%，≤20%；

7、建筑高度：≤36m。

地块内行政办公及生活服务设施用地面积≤工业项目总用

地面积的 7%，且建筑面积≤工业项目总建筑面积的 15%，不得分

割转让。严禁建造成套住宅、专家楼、宾馆、招待所和培训中心

等非生产性配套设施。工业生产必需的研发、设计、检测、中试



设施，可在行政办公及生活服务设施之外计算，且建筑面积≤工

业项目总建筑面严禁建造成套住宅、专家楼、宾馆、招待所和培

训中心等非生产性配套设施。并要符合相关工业建筑设计规范要

求。同时，须按照自然资源部印发的《工业项目建设用地控制指

标》的建筑系数控制指标值进行控制。

(容积率、建筑密度、绿地率等指标计算以规划建设用地面

积为计算依据。)

二、建筑管控及总体布局规划要求

1、建筑间距、建筑退后红线及其它各种规划控制线应满足

规划条件附图要求（详见仁规[2026]039 号），其具体退让距离

和建筑间距尚应符合安全、消防、日照、通风、采光和卫生以及

水体、山体、水源保护、环境保护、电力等间距要求，并在建设

工程设计方案审查时核定；当相邻地块为同一权属人时，该相邻

地块间的建筑控制线可取消，但建筑物不得超出各自的规划建设

用地红线；

2、建筑应综合考虑日照、采光、通风、消防、防灾、管线

埋设和视觉卫生等要求，并结合城市设计和现行相关法规规定等

要求；

3、地块内应根据工业项目性质、生产工艺流程进行合理功

能分区布局；

4、应充分合理利用场地内外的地形地貌、地质条件，在地

形高差相对较大区域，可采用台地布局形式，并结合建设时序综

合平衡土石方挖填、防护设施的工程量，以避免高填、深挖。地



块与城市道路及相邻公共空间有较大高差的，应采用缓坡绿地或

其他景观艺术方式处理等；

5、工业建筑要求简洁大方，色彩明快统一，排布整齐而有

韵律感；

6、围墙可沿规划建设用地红线建设。

三、交通规划要求

1、机动车停车位按实际需求配置，并须按政策规定和技术

标准配建非机动车停车位；充电基础设施应按照《广东省人民政

府关于加快新能源汽车产业创新发展的意见》粤府〔2018〕46

号规定执行；

2、地块出入口位置应结合周边地块进行设置，地块出入口

和交通规划组织应避免对周边现状道路产生干扰；

3、地块内部路网系统应与城市道路交通系统有机衔接，确

保交通顺畅和交通安全；

4、地块内部路网与城市道路相接处的变坡起止线不应超出

规划建设用地红线；

5、地块内部道路宽度、转弯半径应符合工业项目运输车辆

要求。

四、工程管线规划要求

1、工程管线及设施应包括给水、排雨水、排污水、电力、

通信和燃气等管线及其相应设施；

2、排水应采用雨、污分流制；工业废水污水在排入城市市



政管道前应符合相关规定；

3、工程管线应进行地下敷设；项目自用管线不得超过规划

建设用地红线；

4、各类工程管线及设施应与其相应的城市市政管线及设施

进行驳接，并达到正常、安全使用要求。

五、其它要求

1、绿色建筑、装配式建筑、建筑节能和海绵城市建设等应

符合国家、省、市相关政策规定和行业管理部门要求；

2、应按规定综合统筹考虑应急避难场所、疏散通道等；

3、各项建设除应符合本规划条件已明确的要求外，尚应符

合现行的有关法律、法规、技术规范标准；

4、各行业管理部门有要求的，应同时遵从其相关规定；

5、建设单位和设计单位必须按照规划设计条件书及附图的

要求编制总平面图（修建性详细规划）和规划设计方案报我局审

批；

6、本规划设计条件书中未注明的相关要求按国家有关法律

法规和技术规范执行。

仁化县自然资源局

2026 年 7 月 15 日




